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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OPIS ]
NIERUCHOMOSCI

Rodzaj nieruchomosci: lokal mieszkalny.

Rodzaj prawa do nieruchomosci: spotdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

Adres: Ostroteka, ul. Celulozowa 6, lokal nr 23.

KW: 0S10/00096509/8.

Lokal potozony na trzecim pietrze w budynku wielorodzinnym
5-kondygnacyjnym. Sktada sie z przedpokoju, dwéch pokoi,
kuchni i tazienki z we. Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi
37,73 m2. Uprawionemu do lokalu przystuguje prawo do
korzystania z pomieszczenia w piwnicy. Jest to lokal narozny.
Kuchnia w lokalu ,ciemna”, bez okna. Drzwi wejSciowe
drewniane plycinowe, stan przecietny, wewnetrzne drewniane.
Stolarka okienna drewniana i z PCV. Podiogi we wszystkich
pomieszczeniach wylozone terakotg. Tynki wewnetrzne:
cementowo-wapienne, malowane farbami emulsyjnymi
w pokojach na sufitach tynk strukturalny. W kuchni na
$cianach glazura i korek. tazienka: posadzka z terakoty,
na $cianach glazura do pefnej wysokosci, wyposazenie:
wanna, umywalka, sedes, ogoélny stan $redni. Lokal jest
wyposazony w hnieduzy balkon. Ogélny stan techniczny
i standard lokalu ocenia sie jako $redni. Lokal wymaga
remontu biezgcego.
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1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU WYCENY

Przedmiotem wyceny jest lokal mieszkalny nr 23 o powierzchni uzytkowej
37,73 m? usytuowany w budynku wielorodzinnym potozonym w Ostrotece
przy ul. Celulozowej 6.

Dla prawa do lokalu jest urzadzona ksiega wieczysta nr OS10/00096509/8
prowadzona przez Sad Rejonowy w Ostrofece VI Wydziat Ksiag Wieczystych.

2. OKRESLENIE ZAKRESU WYCENY

Oszacowaniu podlega w/w lokal mieszkalny jako przedmiot spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego w spétdzielni mieszkaniowe;j.

3. OKRESLENIE CELU WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb
postepowania upadtosciowego w sprawie sygn. akt XIX GUp 614/20
prowadzonego przez syndyka masy upadtosci Karoline Nowacka.

4. OKRESLENIE PODSTAW OPRACOWANIA OPERATU
SZACUNKOWEGO

4.1. PODSTAWA FORMALNA

Wycena nieruchomos$ci zostata opracowana zgodnie ze zleceniem syndyka
masy upadtosci Karoliny Nowackiej z dnia 14.07.2023 r. w sprawie sygn. akt
XIX GUp 614/20.

4.2. PODSTAWY MATERIALNO-PRAWNE

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami
(Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 11 stycznia
2023 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami — Dz. U. z 24 |utego 2023 r. poz. 344);

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzeénia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207,
poz. 2109, z pézn. zmianami);

e Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Obwieszczenie Marszatka
Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 9 czerwca 2022 r. w sprawie ogtoszenia
jednolitego tekstu ustawy — Kodeks cywilny — Dz. U. z 29 czerwca 2022 r.
poz. 1360),

e Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U.
1964 nr 43, poz. 296 (Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolite)
Polskiej z dnia 7 sierpnia 2020 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu
ustawy - Kodeks postepowania cywilnego, Dz.U. 2020, poz. 1575,
z poézniejszymi zmianami);

¢ Rozporzgdzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 5 sierpnia 2016 r. w sprawie
szczegdtowego sposobu przeprowadzenia opisu i oszacowania nieruchomosci
(Dz. U. z 17 sierpnia 2016 r., poz. 1263).
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4.3. PODSTAWY METODOLOGICZNE

e Zbigniew J. Boczek — Wycena nieruchomosci w gospodarce rynkowej.
Stowarzyszenie Komornikéw Sgdowych — Sopot 1998.

e Wacltaw Baranowski, Mieczystaw Cyran — Wycena i zuzycie nieruchomosci
zabudowanych. Instytut Doradztwa Majatkowego, Warszawa, czerwiec 2002.

e Mieczystaw Prystupa — Wycena nieruchomos$ci przy zastosowaniu podejScia
poréwnawczego. PFSRM, Warszawa 2001.

e Szacowanie nieruchomosci. Rzeczoznawstwo majgtkowe — pod red. Jerzego
Dydenki, wydanie 4, Wolters Kluwer, Warszawa 2020.

e Powszechne Krajowe Zasady Wpyceny oraz Standardy Zawodowe
Rzeczoznawcéw Majgtkowych.

4.4. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

¢ Ogledziny nieruchomosci oraz wywiad terenowy;

o Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ostrofeki;

e Informacje o transakcjach sprzedazy lokali mieszkalnych uzyskane w Urzedzie
Miasta Ostroteki i spoidzielniach mieszkaniowych;

¢ Informacje uzyskane od Zamawiajgcego;

o Ksiega wieczysta prowadzona dla prawa do lokalu;

¢ Informacje uzyskane drogg samodzielnego gromadzenia danych.

5. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA OPERATU
SZACUNKOWEGO

Data sporzgdzenia wyceny:
28.08.2023 r.

Data, na ktérg okre$lono wartos¢ przedmiotu wyceny:
28.08.2023 r.

Data, na ktérg uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny:
25.08.2023 r.

Data dokonania ogledzin nieruchomosci:
25.08.2023 .

6. OPIS | OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY

6.1. STAN PRAWNY

Dla wycenianego prawa do lokalu jest urzgdzona ksiega wieczysta
nr 0S10/00096509/8 prowadzona przez Sad Rejonowy w Ostrotece VI Wydziat
Ksigg Wieczystych

DZIAL. 1-O: Oznaczenie nieruchomosci:

Potozenie: Ostroteka, gmina Ostroteka m., powiat m. Ostroteka, wojewodztwo
mazowieckie. Ulica: Celulozowa, numer budynku: 6, numer lokalu: 23.
Przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny.

Opis lokalu: 1 kuchnia, 2 pokoje, 1 przedpokdj, 1 fazienka z wc. Kondygnacja: 4,0.
Odrebnosé¢: nie.

Pole powierzchni  uzytkowej lokalu wraz 2z powierzchnig pomieszczen
przynaleznych: 37,73 m?.
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DZIAL I-SP: Spis praw zwigzanych z wtasnoscia:

Opis Spoidzielni Mieszkaniowej: Ostrotecka - Spétdzielnia Mieszkaniowa
w Ostrotece.

DZIAL 1I: Wiasno$é:

Uprawnieni: Joanna Maria Kupiszewska.

DZIAL Ill: Prawa, roszczenia i ograniczenia: brak wpisow.

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. DZ. KW. / OS10 / 6162 / 23 / 1 - 2023-08-02, 11:21:34 - wpis ogtoszenia
upadtosci

DZIAL IV: Hipoteka: brak wpiséw.

Stan wpisdbw podano na podstawie sprawdzenia ksiegi wieczystej w dniu
27.08.2023 r. w udostepnionym na stronie internetowej Ministerstwa
Sprawiedliwo$ci systemie teleinformatycznym EKW (Elektroniczne Ksiggi
Wieczyste) (zatgcznik 1).

6.2. PRZEZNACZENIE W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z uchwata nr 471/LII/2006 Rady Miejskiej w Ostrotece z dnia
30marca 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,Srédmiescie Pin. — 11 Listopada” w Ostrotece dziatka nr
40243/16 w Ostrotece jest potozona na terenie oznaczonym w planie symbolem
MWU10, gdzie przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszgcym sg ustugi (bez
przesgdzania ich profilu), usytuowane w parterach lub na | pietrze budynkow
mieszkalnych oraz w osobnych budynkach ustugowych o matym gabarycie —
pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegoinych.

6.3. LOKALIZACJA, OTOCZENIE | INFORMACJE OGOLNE

Szacowany lokal potozony jest w budynku wielorodzinnym zlokalizowanym
przy ul. Celulozowej 6 w Ostrotece (zatgcznik 2). Lokalizacje te na lokalnym rynku
nieruchomosci przyjmuje sie jako dobrg. Otoczenie stanowig podobne budynki
wielorodzinne. Brak szczegolnie niekorzystnych czynnikéw $srodowiskowych,
inne czynniki $rodowiskowe typowe dla tego rodzaju osiedla mieszkaniowego.
Obiekty ustugowe i handlowe znajdujg sie w bliskim sasiedztwie osiedla
fub na jego terenie. W okolicy brak obiektéw ucigzliwych, takich jak: magazyny,
skiady, czy obiekty przemystowe. Tereny zabaw dla dzieci zlokalizowane sg
na terenie osiedla. Dojazd do budynku ulicami o twardej nawierzchni. Osiedle jest
zagospodarowane, wykonane ciggi komunikacyjne i tereny zielone.

6.4. OPIS BUDYNKU

Budynek mieszkalny zostat wykonany w technologii mieszanej w 1971 roku.
Posiada pie¢ kondygnacji naziemnych i jedng podziemng oraz trzy klatki
wejéciowe. Klatki schodowe typowe, w uktadzie galeriowym, w $rednim stanie
technicznym. Na $cianach lamperie olejne, posadzki i schody z lastriko. Wnetrza
pokryte sg tynkiem cementowo-wapiennym gtadkim. Stolarka okienna typowa.
Budynek ze stropodachem zelbetowym krytym papa, docieplony styropianem,
Z elewacjg z tynku cienkowarstwowego.

Budynek wyposazony jest w instalacje:
¢ wodociggows,
e kanalizacyjng,
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e gazowa,

e centralnego ogrzewania,

o telewizji kablowej.

Elementy zewnetrzne budynku (elewacje, drzwi wejsciowe) sg w dos¢ dobrym
stanie technicznym. Ogoélny stan techniczny budynku ocenia sie jako $redni.

6.5. OPIS LOKALU

Szacowany lokal potozony jest na trzecim pietrze w budynku
wielorodzinnym 5-kondygnacyjnym. Sktada sie z przedpokoju, dwéch pokoi,
kuchni i tazienki z wec. Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 37,73 m2. Jest to lokal
narozny.

Uprawionemu do lokalu przystuguje prawo do korzystania z pomieszczenia
w piwnicy.

Kuchnia w lokalu ,ciemna”, bez okna.

Drzwi wejsciowe drewniane plycinowe, stan przecietny, wewnetrzne drewniane
plycinowe, stan przecietny.

Stolarka okienna: w jednym pokoju drewniana, w przecigtnym stanie technicznym,
w drugim pokoju z PCV, stan dobry.

Podiogi we wszystkich pomieszczeniach wylozone terakota, stan $redni.

Tynki wewnetrzne: cementowo-wapienne, malowane farbami emulsyjnymi,
w pokojach na sufitach tynk strukturalny. W kuchni na $cianach glazura i oktadzina
z korka.

tazienka: posadzka z terakoty, na $cianach glazura do petnej wysokosci,
wyposazenie: wanna, umywalka, sedes, ogblny stan $redni.

Lokal jest wyposazony w balkon, posadzka cementowa, barierka stalowa.

Ogolny stan techniczny i standard lokalu ocenia sie jako $redni. Lokal wymaga
remontu biezgcego.

7. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

7.1. WARUNKI WYKONANIA WYCENY

Oszacowanie  wartosci  nieruchomosci  przeprowadzono  zgodnie
z przepisami prawa oraz standardami zawodowymi rzeczoznawcéw majgtkowych.

7.2. WSKAZANIE RODZAJU OKRESLANEJ WARTOSCI

Dia potrzeb przedmiotowej wyceny okreslono warto§¢ rynkowg
nieruchomosci. Warto§¢ rynkowa przedstawia kwote pieniezna, ktorg mozna
uzyskac za nieruchomos$¢ sprzedawang na rynku w okolicznosciach spetniajgcych
wymagania jej definicji.

Zgodnie z art. 151 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomoséciami: ,\Wartos¢
rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna
uzyska¢ za nieruchomos¢é w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajduja
sie w sytuacji przymusowej.”

Zgodnie z Krajowym Standardem Wyceny Podstawowym Nr 1 (KSWP 1) -
Warto$¢ rynkowa i warto§¢ odtworzeniowa — w celu okreslenia wartosci rynkowej
rzeczoznawca majgtkowy powinien ustali¢ sposéb optymalnego lub najbardziej
prawdopodobnego  uzytkowania nieruchomosci. Taki sposdéb  oznacza
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wykorzystanie nieruchomosci, ktére jest fizycznie mozliwe, odpowiednio
uzasadnione, prawnie dopuszczalne, ekonomicznie optacalne i zapewniajgce
najwyzszg wartos¢ wycenianej nieruchomosci.

7.3. WYBOR PODEJSCIA | METODY WYCENY

Uzyskano nastepujgce dane wyjSciowe pozwalajgce na przeprowadzenie wyceny:

¢ informacje o cenach transakcyjnych nieruchomosci na terenie Ostroteki;

¢ informacje z dokumentéw dostarczonych przez Zleceniodawce;

e dane z wizji lokalnej dotyczace; lokalizacji, potozenia, uzbrojenia, czynnikow
sgsiedztwa, stanu zagospodarowania gruntu, czynnikéw ekologicznych, rodzaju
zabudowy, mozliwosci alternatywnego wykorzystania nieruchomosci;

e inne czynniki cenotwércze, np.: funkcja w planie zagospodarowania
przestrzennego.

Biorgc pod uwage powyzsze dane, wycene lokalu mieszkalnego
przeprowadzono przy zastosowaniu podejScia poréwnawczego, metody
korygowania ceny $redniej.

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomos$ci przy
zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci
podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze
wzgledu na cechy réznigce nieruchomoséci podobne od nieruchomos$ci wycenianej
oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uplywu czasu. Przy metodzie
korygowania ceny $redniej do poréwnan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie
hieruchomosci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych
znane sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci. Wartosé nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny okresla sie
w drodze korekty $éredniej ceny nieruchomos$ci podobnych wspétczynnikami
korygujacymi, uwzgledniajgcymi réznice w poszczegdlnych cechach tych
nieruchomosci.

Jako jednostke poréwnawczg przyjmuje sie 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu.

8. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA LOKALNEGO RYNKU
NIERUCHOMOSCI

Dla potrzeb wyceny okreslono:
» Rodzaj rynku: rynek lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych.
e Obszar rynku: teren miasta Ostrofeki.
e Okres badania cen: 2022 — 2023 r.
W wyniku analizy rynku lokalnego stwierdzono:
e ceny lokali mieszkalnych na badanym rynku lokalnym wykazywaty tendencje
wzrostowq, ktéra obecnie stabilizuje sig,
e wiekszym popytem cieszg sie lokale o matej i $redniej powierzchni: jedno-
i dwupokojowe (do 50 m? powierzchni uzytkowej),
¢ nie stwierdzono wptywu rodzaju prawa do lokalu na ceny transakcyjne.
Miasto Ostroteka potozone jest w dolinie Narwi na Réwninie Kurpiowskiej,
w pdétnocno — wschodniej czeSci Mazowsza, w odlegtosci okoto 100 km
od Warszawy. W latach 1975 - 1998 Ostroteka petnita funkcje miasta
wojewodzkiego, obecnie jest miastem na prawach powiatu. Miasto w granicach
administracyjnych zajmuje obszar okoto 2.900 ha. Przewazajgca czesS¢ obszaru
miasta znajduje sie na lewym brzegu Narwi i rozcigga sie w kierunku potudniowo -
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wschodnim: od linii kolejowej Tluszcz - Ostroteka - tapy; w kierunku potudniowo -
zachodnim: do linii kolejowej Ostroteka - Olsztyn; w kierunku pdtnocno -
wschodnim: do duzego kompleksu le$nego w rejonie wsi Teodorowo. Na krajobraz
miasta poza terenami zabudowanymi sktadajg sie ekstensywne uprawy rolne oraz
kompleksy lesne: wicksze, gtownie sosnowe, a takze mniejsze bardziej
urozmaicone: olszowe i brzozowe. Miasto usytuowane jest na skrzyzowaniu
dwoch drég krajowych o zasiegu miedzyregionalnym: drogi krajowej nr 61
Warszawa — Augustow oraz drogi krajowej nr 53 Ostroteka — Olsztyn. Linie
kolejowe, ktdore wybiegajg z miasta sg przeznaczone gtéwnie do przewozéw
towarowych, przewozy pasazerskie majg znaczenie marginalne. Najstarsza czes¢
miasta o historycznym ukfadzie ulic usytuowana jest miedzy Narwig a ciggiem
obwodowym ulic Bogustawskiego — Kopernika — Sienkiewicza.
Z racji nagromadzenia ustug wyzszego stopnia (takich jak szpital, szkolnictwo
$rednie oraz urzedy administracji panstwowej) i oferowanej znaczacej liczby
miejsc w zaktadach przemystowych, miasto bylo i pozostanie osrodkiem
ponadlokalnym, stymulujgcym rozwdj otaczajgcych go gmin wiejskich. Mozna
zauwazy¢ tendencje do urbanizacji terendéw otaczajacych miasto, co zwigzane jest
z poszukiwaniem przez nie terendw w bezposrednim jego sasiedztwie dla
obiektow wymagajgcych szczegodlnych warunkéw lokalizacyjnych. Miasto posiada
wszystkie podstawowe urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wode, oczyszczania i odprowadzania $ciekéw oraz zaopatrzenia
wciepto, gaz i energie elektryczng. Najwiekszym obiektem infrastruktury,
0 znaczeniu regionalnym, jest Zespdt Elektrowni Ostroteka S.A., gtdwny dostawca
energii elektrycznej dla potnocno — wschodniej Polski. Powigzania zewnetrzne
w komunikacji publicznej realizowane sg przez kolej i komunikacje autobusows.
Podstawowa sie¢ ulic oparta jest o ukiad drog krajowych i wojewodzkich,
co powoduje naktadanie sie funkgji tranzytowych na wewnetrzne funkcje obstugi
miasta. Dotyczy to zwtaszcza drogi wylotowej w kierunku tomzy i Augustowa,
kibra stanowi jednocze$nie jedyne pofaczenie $rdédmiescia z dzielnica
przemystowg w Wojciechowicach. Niewatpliwie charakterystyczng cechg uktadu
ulicznego Ostroteki jest zdeterminowanie jego geometrii potozeniem w stosunku
do rzeki Narwi. Sama rzeka jest przekraczana dwoma mostami: jednym w ciggu
drogi nr 61, drugim w ciagu ulicy lokalnej. Ciggi uliczne tworzgce podstawowy
uktad komunikacyjny miasta to:
o ul. Warszawska - ul. Mostowa - ul. Traugutta - ul. | Armii WP
e ul. tomzynska (w ciggu drogi krajowej nr 61),
e ul. 11 Listopada - ul. Ostrowska - ul. Stowackiego (w ciggu drogi wojewoddzkie,
nr 627),
e ul. Gorbatowa - ul. Jana Pawta - ul. Zeromskiego,
o ul. Goworowska,
¢ ul. Obozowa - most Madaliskiego - ul. Kilinskiego,
e ul. Stacha Konwy (w ciggu drogi krajowej nr 53),
e ul. Bogustawskiego - ul. Kopernika - ul. Sienkiewicza,
e cigg obwodowy ul. Steyera - ul. Witosa - ul. Brata Zebrowskiego,
e ul. Targowa.
Ostrofeka potozona jest w obrebie obszaru tzw. ,Zielonych Ptuc Polski", nie jest
jednak miastem ekologicznie czystym, ze wzgledu na duzg koncentracje
przemystu (Zespét Elektrowni OSTROLEKA S.A. i Stora Enso), a takze
ze wzgledu na stosowang technologie oczyszczania Sciekow. Tereny
najkorzystniejsze dla osadnictwa (ksztattowane warunkami budowlanymi
i klimatycznymi) grupujg sie zasadniczo w pasie nadskarpowym doliny Narwi.
Ciggna sie szerokim pasem wzdtuz lewego brzegu doliny Narwi, od kompleksow
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le$nych Wojciechowic do rejonu mostu kolejowego. Jest to najwiekszy obszar

o dobrych i bardzo dobrych warunkach klimatycznych i gruntowo - wodnych

dla zabudowy. Réwniez korzystne tereny do prowadzenia zabudowy wystepuja

na dalej od srédmiescia potozonych terenach, w rejonie Kaczyn oraz wsi Rzekun,

Tobolice i Dzbenin. Na prawym brzegu Narwi najkorzystniejsze tereny

dla zabudowy wystepujg w rejonie stacji Grabowo i miejscowosci gminnej Olszewo

Borki po potudniowej stronie rzeki Omulew, a po pétnocnej stronie tej rzeki,

w rejonie wsi Drezewo - jest to najwiekszy zwarty obszar terenéw przydatnych

do zabudowy po tej stronie Narwi.

Obroét nieruchomosciami na terenie Miasta Ostroteki jest znaczacy, lecz jest on

takze bardzo zroznicowany. Rynek ten, mozna scharakteryzowa¢ w sposéb

nastepujgcy:

e dobrze rozwijajgcy sie obrét niezabudowanymi nieruchomosciami gruntowymi,
zabudowanymi budynkami mieszkalnymi oraz prawami do lokali mieszkalnych.
Ten rodzaj obrét nieruchomos$ciami rozwija sie niezaleznie od sytuadji
spoteczno-ekonomicznej oraz wielkosci bezrobocia na terenie Miasta Ostroteki,

e Srednio rozwijajgcy sie obrot nieruchomosciami lokalowymi - lokalami
uzytkowymi (handlowe, ustugowe) oraz zabudowanymi nieruchomosciami
gruntowymi przeznaczonymi na cele sktadowe i sktadowo-ustugowe,

¢ niewielki obrét nieruchomosciami przeznaczonymi na cele produkcyjne.

Duzy obr6t niezabudowanymi nieruchomosciami gruntowymi, koncentruje sie

na obrzezach miasta, gdzie podaz nieruchomosci jest duza. Oferowane sg tam

wigksze powierzchniowo dziatki, nie w petni uzbrojone technicznie (m.in. brak
urzadzonych drég, brak niektorych urzadzen infrastruktury komunailnej)

0 najczestszym ich przeznaczeniu na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowe]

oraz na cele jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej. Ceny osiggane, w obrocie

tymi nieruchomosciami, ksztattujg sie na poziomie od okoto 100 zt do okoto 400 zt
za 1 m? Wobrocie tego rodzaju nieruchomo$ciami, obserwowana jest
umiarkowana nadwyzka podazy nad popytem. Nizsze ceny za grunty osiggane sa
na obrzezach miasta, w strefie posredniej miasta ceny te sg wyzsze i ksztattujg sie

na poziomie od okoto 80 zt do okoto 180 zt za 1 m?.

W obrocie lokalami mieszkalnymi na rynku wtérnym dominujg lokale
zlokalizowane gtéwnie w duzych wielolokalowych obiektach funkcjonujgcych
na zasadach spoétdzielni lub wspoélnot mieszkaniowych. Ceny jednostkowe
ksztattujg sie w przedziale od okoto 3300 zt do okoto 9000 zt za 1 m? powierzchni
uzytkowej. Srednia cena transakcyjna na terenie miasta lokuje sie na poziomie
okoto 5600 zi/m?. Wysoko$¢ ceny zalezna jest od lokalizacji budynku i jego stanu
technicznego, wielkosci, stanu technicznego, standardu i lokalizacji lokalu
w budynku. Wysoko$¢é ceny nie jest uzalezniona od rodzaju prawa do lokalu.
Na terenie funkcjonuje réwniez rynek pierwotny lokali mieszkalnych. Nowe
budynki wielorodzinne powstaja zazwyczaj w rejonach sasiadujgcych z centralng
strefg miasta lub w nieduzym oddaleniu od tej strefy. Rynek pierwotny wykazuje
dobre tendencje rozwoju. Oferowane lokale mieszkalne zazwyczaj dos¢ szybko
znajdujg nabywcow, gtébwnie z uwagi na nowoczesnos¢ budynkéw oraz coraz
czesciej zapewniane wraz z lokalami mieszkalnymi miejsca garazowe w garazach
podziemnych.
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9. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

9.1. OKRESLENIE PROCENTOWEGO WPLYWU CECH RYNKOWYCH NA WARTOSC
NIERUCHOMOSCI

Na podstawie informacji o preferencjach potencjalnych nabywcéw
uzyskanych zagencji obrotu nieruchomosciami oraz wiasnej analizy rynku
lokalnego przeprowadzonej przez autora niniejszego opracowania:
¢ wyodrebniono cechy rynkowe wplywajgce na poziom cen na rynku lokalnym

(okreslono 5 cech réznicujgcych),
» okreslono wagi cech — wptyw poszczego6inych cech réznicujgcych na ceny.

W ponizszej tabeli podano procentowa kwalifikacje wptywu poszczegdlnych
rynkowych cech réznicujgcych na warto$¢ nieruchomosci:

L.p. Cecha rynkowa WagF%c]echy
1 | Potozenie budynku 20%
2 | Stan techniczny budynku 20%
3 | Stan techniczny i s:ca_ndard lokalu 40%
4 | Usytuowanie lokalu w budynku 10%
5 | Powierzchnia lokalu 10%
RAZEM| 100%

9.2. OCENA RYNKU W ASPEKCIE CECH RYNKOWYCH

Dla potrzeb szacowania, w ramach poszczegodlnych cech rynkowych
przyjeto nastepujgca skale ocen:

Cecharynkowa | Ocena Opis
pardzo strefa centralna
dobre
) dobre strefa posrednia bliska
Potozenie
budynku

Srednie strefa posrednia dalsza

przecietne |pozostate lokalizacje

11
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Cecha rynkowa | Ocena Opis
bardzo Budynek wybudowany po 2010 roku, dobrze
dob utrzymany i konserwowany, nie wykazuje zuzycia
Y i uszkodzen.
Budynek wybudowany w latach 1991 — 2009,
dob nie wykazuje wiekszego zuzycia. Nieznaczne
Y uszkodzenia mechaniczne wynikajgce z
Stan techniczny uzytkowania. Wymaga konserwacji.
budynku Budynek wybudowany w latach 1980 — 1990,
sredni utrzymany zadawalajaco. Celowy jest remont
biezgcy polegajgcy na drobnych naprawach,
uzupetnieniach, konserwacji i impregnaciji.
Budynek wybudowany przed 1980 rokiem, w
przecietny |budynku wystepujg uszkodzenia i ubytki.
Wymagany remont kapitalny.
bardzo lokal w bardzo dobrym stanie technicznym, nie
dob wymagajgcy napraw i remontéw, o wysokim
Y standardzie wykonczenia
lokal dobrze utrzymany, ale wymaga odswiezenia,
dobry materiaty wykonczeniowe wspodiczesne,
Stan techniczny standardowe wykonczenie
i standard lokalu lokal §rednio utrzymany, wymaga nieduzego
Sredni remontu i od$wiezenia, materialy wykonczeniowe
przestarzate
lokal stabo utrzymany, do remontu generalnego
przecietny |lub w stanie surowym, wymagajgcy wykornczenia,
remontu instalacji
bardzo [~ Il bi
dobre ~ Il pietro
Usytuowanie sredni i ws e ni .
lokalu w budynku Srednie i wyzsze, ale nie ostatnie
przecietne |parter, ostatnie pigtro, poddasze
bardzo 2
dobra do 50 m
Ei\;vlfrmhma dobra powyzej 50 m? do 70 m?
przecigtna |powyzej 70 m?
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9.3. ANALIZA TRANSAKCJI POROWNAWCZYCH

Jako obiekty poréwnawcze uwzgledniono transakcje sprzedazy lokalu

mieszkalnego, ktére odnotowano na terenie Ostroteki w okresie monitorowania
rynku lokalnego. Ceny transakcyjne przedstawiono w kolumnie 5 tabeli ponizej.
Ceny transakcyjne za 1 m? powierzchni uzytkowej przedstawiono w kolumnie 6
tabeli. Nie dokonano aktualizacji cen transakcyjnych z uwagi na krotki okres
przyjety do analizy.

Powierzchnia

L o Data uzytkowa Cena . Cena 1 m*
p. Lokalizacja transakeji lokalu transakcyjna | pow. uzytk.
[m?] [z1] [z1]

1 2 3 4 5 6

1 | Cieplinskiego "Pluga" | 02-08-2022 57,67 380000 6589,21
2 Madalinskiego 04-08-2022 71,65 387000 5401,26
3 Rogalewicz 04-08-2022 59,93 448000 7475,39
4 Starosty Kosa 04-08-2022 48,17 260000 5397,55
5 Hallera 04-08-2022 47,98 225000 4689,45
6 | Cieplinskiego "Ptuga” | 09-08-2022 54,18 320000 5906,24
7 Pileckiego 09-08-2022 48,10 280000 5821,21
8 ‘Natury 10-08-2022 70,85 460000 6492,59
9 Psarskiego 17-08-2022 28,60 169000 5909,09
10 Chetnika 18-08-2022 34,50 190000 5507,25
11 Pitsudskiego 19-08-2022 45,51 240000 5273,57
12 Witosa 22-08-2022 34,79 193000 5547,57
13 Steyera 25-08-2022 62,90 418500 6653,42
14 11 Listopada 02-09-2022 62,22 270000 4339,44
15 Gotasia 05-09-2022 94,38 645000 6834,08
16 Fieldorfa "Nila" 09-09-2022 53,20 195000 3665,41
17 Insurekcyjna 09-09-2022 65,20 290000 4447 85
18 11 Listopada 14-09-2022 39,02 230000 5894,41
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Powierzchnia

2
Lp. Lokalizacja tralr:::;al‘(cji uilzt(lgiuwa tra ng:I?:yjna p%:;].aulxk.
] [z1] [21]
1 2 3 4 5 6
19 Rogalewicz 16-09-2022 51,05 450000 8814,89
20 Kleeberga 16-09-2022 59,68 310000 5194,37
21 Goworowska 22-09-2022 39,02 200000 5125,58
22 Sucharskiego 22-09-2022 48,28 230000 4763,88
23 Hallera 23-09-2022 37,97 210000 5530,68
24 | Roweckiego "Grota" | 27-09-2022 71,65 355000 4954,64
25 11 Listopada 07-10-2022 48,17 245000 5086,15
26 Partyzantow 10-10-2022 47,68 215000 4509,23
27 Pradzynskiego 10-10-2022 57,86 319000 5513,31
28 Goworowska 10-10-2022 64,93 590000 9086,71
-29 Powstancow 17-10-2022 39,02 250000 64086,97
30 Partyzantéw 24-10-2022 46,57 225000 4831,44
31 Celulozowa 26-10-2022 37,73 215500 5711,64
32 11 Listopada 26-10-2022 62,22 260000 4178,72
33 Sienkiewicza 26-10-2022 72,79 330000 4533,59
34 Sochaczewskiego |27-10-2022 47 65 290000 6086,04
35 Partyzantéw 31-10-2022 55,25 200000 3619,91
36 11 Listopada 31-10-2022 32,30 190000 5882,35
37 Goworowska 31-10-2022 48,50 195000 4020,62
38 Partyzantow 04-11-2022 59,50 230000 3865,55
39 Hallera 15-11-2022 47,98 327500 6825,76
40 Pitsudskiego 15-11-2022 45,51 240000 5273,57
41 Psarskiego 16-11-2022 45,50 225000 4945,05
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Powierzchnia

L o Data uzytkowa Cena . Cena 1 m’
p. Lokalizacja transakeji lokalu transakcyjna | pow. uzytk.
] [2] []

1 2 3 4 5 6

42 11 Listopada 17-11-2022 37,94 238000 6273,06
43 11 Listopada 29-11-2022 32,30 160000 4953,56
44 Celulozowa 01-12-2022 37,73 180000 4770,74
45 11 Listopada 05-12-2022 39,02 200000 5125,58
46 Hubalczykow 14-12-2022 41,52 250000 6021,19
47 11 Listopada 15-12-2022 48,17 200000 4151,96
48 Fieldorfa "Nila" 15-12-2022 47,65 295000 6190,98
49 Celulozowa 22-12-2022 28,60 180000 6293,71
50 Hubalczykow 27-12-2022 72,80 308000 4230,77
51 Hallera 29-12-2022 57,86 200000 3456,62
52 Sienkiewicza 29-12-2022 48,50 198000 4082,47
53 Sochaczewskiego |29-12-2022 47,65 270000 5666,32
54 Pileckiego 30-12-2022 48,71 300000 6158,90
55 Hallera 02-01-2023 48,17 240000 4982,35
56 |Bohateréow Warszawy | 09-01-2023 36,60 260000 7103,83
57 | Cieplinskiego "Ptuga" | 12-01-2023 40,67 320000 7868,21
58 | Roweckiego "Grota" | 16-01-2023 71,65 450000 6280,53
59 | Cieplinskiego "Ptuga" | 19-01-2023 44,54 397000 8913,34
60 | Cieplinskiego "Pluga" | 20-01-2023 57,35 450000 7846,56
61 Hubalczykow 23-01-2023 41,20 260000 6310,68
62 11 Listopada 23-01-2023 39,02 280000 7175,81
63 | Cieplinskiego "Pluga" | 26-01-2023 58,91 400000 6790,02
64 Sienkiewicza 31-01-2023 48,60 190000 3909,47
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Powierzchnia

. Cena Cena1m?
Lp. Lokalizacja . .. uzytkowa transakcyjna | pow. uzytk.
transakcji lokalu [24] [zf]
[m?]
1 2 3 4 5 6
65 Madalinskiego 07-02-2023 4413 340000 7704,51
66 Zeromskiego 21-02-2023 72,88 255000 3498,90
67 Parkowa 22-02-2023 45,50 192000 4219,78
68 | Cieplinskiego "Ptuga" | 01-03-2023 29,16 220000 7544,58
Ostroteckich
69 Harcerzy 06-03-2023 43,91 260000 5921,20
70 | Cieplinskiego "Ptuga" | 06-03-2023 38,69 315000 8141,64
71 11 Listopada 17-03-2023 47,60 190000 3991,60
72 Blachnickiego 20-03-2023 59,60 290000 4865,77
73 | Cieplinskiego "Ptuga" | 23-03-2023 57,41 440000 7664,17
74 | Cieplinskiego "Ptuga" | 27-03-2023 47,47 380000 8005,06
75 Starosty Kosa 30-03-2023 48,17 210000 4359,56
76 Kosciuszki 31-03-2023 65,70 250000 3805,18
77 Psarskiego 03-04-2023 58,82 290000 4930,30
Ostroteckich
78 Harcerzy 04-04-2023 37,09 225000 6066,33
79 teczysk 04-04-2023 48,50 233000 4804,12
80 Jaracza 12-04-2023 48,17 265000 5501,35
81 | Cieplinskiego "Ptuga" | 13-04-2023 50,48 340000 6735,34
82 | Cieplinskiego "Ptuga" | 19-04-2023 50,68 400000 7892,66
83 Konopnickiej 26-04-2023 48,17 300000 6227,94
84 11 Listopada 26-04-2023 32,30 200000 6191,95
85 Ostroleckich  127.04-2023| 52,83 450000 8517,89
arcerzy

86 Jezjerskiego 27-04-2023 34,79 217000 6237,42
87 Sienkiewicza 27-04-2023 60,40 270000 4470,20
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Povyierzchnia Cena Cena 1 m?

Lp. Lokalizacja tralr?:;?(cji uzlg(I;c:uwa transakcyjna | pow. uzytk.
] [4] []

1 2 3 4 5 6
88 teczysk 27-04-2023 60,50 300000 4958,68
89 Sienkiewicza 28-04-2023 48,60 240000 4938,27
90 Pradzynskiego 05-05-2023 60,40 200000 3311,26
91 Modrzejewskiej 11-05-2023 48,17 170000 3629,17
92 Sikorskiego 17-05-2023 47,99 290000 6042,93

Na podstawie powyzszej tabeli przyjeto nastepujgce dane wyjsciowe:

Cs — $rednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu okre$lona na podstawie
prébki reprezentatywnej o liczebnosci n = 92 wynosi 5665,65 zt;

Cmin — cena minimalna w proébce wynosi 3311,26 z{/m?;

Cmax — cena maksymalna w probce wynosi 9086,71 zt/m?.

Granice wspdtczynnikdw korygujacych wynosza:

Cmin/Cer = 0,584

Cmax/Csr = 1,604

9.4. CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI SZACOWANEJ ORAZ POROWNAWCZYCH
W ASPEKCIE CECH RYNKOWYCH

Oceny cech rynkowych dla szacowanego lokalu oraz dla lokali o cenach
minimalnej i maksymalnej przedstawiono w ponizszej tabeli:

Charakterystyka nieruchomosci
L.p.| Cecharynkowa
szacowanej 0 cenie min. O cenie max.
1 | Potozenie budynku dobre Srednie dobre
) _"Stan techniczny . . . .
2 budynku Sredni sredni bardzo dobry
Stan techniczny . . .
3 i standard lokalu Sredni przecietny bardzo dobry
4 Usytuowanie lokalu Srednie Srednie bardzo dobre
w budynku
5 | Powierzchnia lokalu bardzo dobra dobra dobra
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Opis nieruchomosci o cenie minimalnej.

Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 60,40 m? potozony na trzecim pietrze
wbudynku przy ul. Pradzynskiego. Stan techniczny budynku $redni, stan
techniczny i standard lokalu przecietny. Data transakcji 05.05.2023 r. Cena
transakcyjna 200.000 zt, cena jednostkowa 3311,26 z#/m?2.

Opis nieruchomosci o cenie maksymalnej.

Lokal mieszkalny o powierzchni 64,93 m? potozony na trzecim pietrze w budynku
przy ul. Goworowskiej, wybudowanym w 2019 roku. Stan techniczny budynku
bardzo dobry, stan techniczny i standard lokalu bardzo dobry. Data transakc;ji
10.10.2022 r. Cena transakcyjna 590.000 zt, cena jednostkowa 9086,71 z/m?.

9.5. OBLICZENIE WARTOSCI RYNKOWEJ LOKALU

Ponizsza tabela przedstawia procentowy wptyw cech rynkowych na wartosé
nieruchomos$ci i okreslenie wartosci wspétczynnikéw korygujgcych.

Zakres 56
Rodzaj _ Procentowy wspoélczynnika ws:gfg;f,f,ika
Lp.| wspéiczynnika | wplyw na korygujacego dla lokalu
(cecha rynkowa) ceny

dolny gérny wycenianego

1 | Polozenie budynku | 20% 0117 | 0321 0,253
o | Stan techniczny 20% 0117 | 0,321 0,185
budynku

Stan techniczny o
> | i standard lokalu 40% 0234 | 0,642 0,370

Usytuowanie o
4| lokalu w budynku 10% 0,058 0,160 0,109

Powierzchnia

0
lokalu 10% 0,058 0,160 0,160

SUMA 100% 0,584 1,604 1,077

Warto$¢ rynkowa (W) 1 m? powierzchni lokalu wycenianego wynosi:
Wim? = 5665,65 zt/m? x 1,077 = 6101,91 z/m?

Warto§¢ rynkowg nieruchomosci stanowi iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu,
oszacowanej warto$ci 1 m? tej powierzchni i wspotczynnika korekcyjnego K,
zawierajgcego sie w przedziale od 0,90 do 1,10, okreslanego przez
rzeczoznawce, stosowanego w celu uwzglednienia w wycenie czynnikéw
wptywajgcych na wartoS¢ nieruchomosci, a nieobjetych cechami rynkowymi
przyjetymi do wyceny. Wspodtczynnik korekeyjny dla przedmiotowej nieruchomosci
ustalono na K = 1,00.

Wartos¢ rynkowa szacowanego lokalu wynosi:

W= 37,73 m? x 6101,91 zi/m? x 1,00 = 230.225,06 zt = 230.200,00 zt
Warto§¢ rynkowg szacowanego lokalu mieszkalnego (po zaokragleniu do petnych
setek ztotych) okresla sie na kwote: 230.200,00 zt.
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10. WYNIK KONCOWY WYCENY

Wartos¢ rynkowa spoétdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu mieszkalnego nr 23, usytuowanego w budynku

potozonym w Ostrolece przy ul. Celulozowej 6, szacuje sie na kwote:

230.200 zi

stownie ztotych:

dwiescie trzydziesci tysiecy dwiescie

11. WNIOSKI | INFORMACJE

Otrzymana w procesie wyceny warto$¢ przedmiotowej nieruchomosci jest
wartoscig rynkowg dla aktualnego sposobu uzytkowania, ktdra zostata okreslona
na podstawie danych o transakcjach sprzedazy nieruchomosci uzyskanych
z rynku lokalnego. Okreslona warto$¢ zawiera sie w zakresie cen transakcyjnych
notowanych na tym rynku lokalnym. Z tego tez wzgledu otrzymany wynik nalezy
uznac za bliski cenie mozliwej do osiagniecia w obrocie rynkowym.

Oszacowana warto$¢ rynkowa nieruchomosci jest kwotg brutto,
tzn. obejmuje ewentualny podatek VAT, nie obejmuje natomiast innych podatkéw
i optat zwiazanych z zawarciem transakcji sprzedazy.

12. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

= Niniejszy operat zostat sporzgdzony zgodnie z przepisami prawa oraz
Standardami Zawodowymi Rzeczoznawcéw Majagtkowych.

* Niniejszy operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany jedynie w celu okreslonym
w punkcie 3.

* Wyceniajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci w przypadku wykorzystania
niniejszej opinii do innych celéw, niz cel, dla ktérego zostata sporzadzona.

* Aktualnos¢ opinii moze potwierdzi¢ jej autor w sposdb opisany w § 58
rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 roku w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego.

= Wykonujgcy wycene nie ponosi odpowiedzialno$ci wobec oséb trzecich, a takze
za wadliwo$¢ Iub brak aktualno$ci dokumentacji dostarczonej przez
Zamawiajacego.

= Zastrzega sie prawa autorskie niniejszej wyceny i prosi sie o nie kopiowanie
opracowania.

= Wycena opiera si¢ na ogledzinach nieruchomo$ci podczas wizji oraz na
informacjach i dokumentach udostepnionych przez Zamawiajgcego.

* Operat szacunkowy nie jest analizg prawng, stan prawny nieruchomosci zostat
zbadany jedynie dla potrzeb wyceny.

= Okreslona w niniejszym opracowaniu warto$¢ rynkowa nieruchomosci jest
aktualna na dzien sporzadzenia operatu i moze ulec zmianie wraz ze zmiang
relacji popytu i podazy na rynku lokalnym.

* Autor opracowania nie ponosi odpowiedzialno$ci za wady ukryte w szacowanej
nieruchomos$ci, ktérych nie mozna bylo stwierdzic podczas ogledzin,
ani w trakcie analizy udostepnionych dokumentéw. Przedstawione dokumenty
i opisany w nich stan uznano za wiarygodne i nie byly one przedmiotem
odrebnego dochodzenia.
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Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany do celu, dla ktérego zostat
sporzgdzony przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzgdzenia, chyba,
ze wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych, zmiana przeznaczenia
nieruchomosci lub istotne zmiany relacji popytu i podazy na rynku.

Niniejsze opracowanie nie jest ekspertyzg techniczng szacowanych obiektow.
Zgodnie z art. 175 ust. 4a Ustawy o gospodarce nieruchomosciami ,Kopia
dokumentu ubezpieczenia, o kitérym mowa w ust. 4, aktualnego na dzien
sporzadzenia operatu szacunkowego, stanowi zatgcznik do operatu
szacunkowego lub umowy o dokonanie wyceny nieruchomosci”.

Operat wykonano w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach z przeznaczeniem
dla Zamawiajgcego. W archiwum autora pozostaje operat w postaci zapisu
elektronicznego.

13. ZALACZNIKI

1.
2.
3.

Whydruk tresci ksiegi wieczystej.
Mapa z lokalizacjg budynku.
Informacja fotograficzna szacowanej nieruchomosci.

Operat zawiera 20 ponumerowanych stron + zatgczniki.

Wykonat rzeczoznawca majagtkowy:
mgr Janusz Obrostek
nr uprawnien 3939
biegly sgdowy przy Sadzie Okregowym w Ostrofece
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Zalacznik 1. 1/5

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR 0S10/00096509/8, STAN Z DNIA 2023-08-27 22:42
prowadzonej przez SAD REJONOWY W OSTROLECE, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - 0S10

SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

'Dziat I-O  Dziat I-Sp Dziat II  DzialIII  DzialIV
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr

podstawy

wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 1 1

Lokal

Nr
podstawy

Potozenie (numer porzadkowy / L 0.1 1

woj M., OSTROLEKA
Ulica kalu CELULOZOWA 6 23
Przeznaczenie lokalu , LOKAL MIESZKALNY

Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) rer i A i i
condanaca ) . T

Nieruchomosé, na ktérej usytuowany jest ' atar a
budynek (numer ksiegi wieczyste) ~ \P-1. 0510/00069954/4
Odrebnosc (lokal stanowi odrebna nieruchomosc)  NIE R
Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z

powierzchnig pomieszczen przynaleznych 37,7300 M2

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

1 ZASWIADCZENIE SP(')I’.DZIE,LNI MIESZKANIOWEJ O POLOZENIU I POWIERZCHNI LOKALU,
2022-10-03, OSTROLECKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W OSTROLECE, OSTROLEKA; 8
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer
karty akt)
DZ. KW./0510/00008801/22/001, 2022-10-31 11:06:00, 2023-04-25-13.35.22.336450, NIE, 1-2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty
akt)

Powrét |
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR 0S10/00096509/8, STAN Z DNIA 2023-08-27 22:42
prowadzonej przez SAD REJONOWY W OSTROLECE, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - 0S10

SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

DziatI1-0  DziatI-Sp  DzialII  DziatIII  DziatIV |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

Opis spoéldzielni mieszkaniowej

Nr
podstawy
_ , wpisu
i . . OSTROLECKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA 3
Nazwa spotdzielni mieszkaniowej W OSTROLECE
Siedziba spétdzielni mieszkaniowej OSTROLEKA
REGON spétdzielni mieszkaniowej 000492032
~ DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu . e
3 ZASWIADCZENIE SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE], N-MW/5/2022, 2022-10-03, OSTROLECKA

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W OSTROLECE; 8

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./0510/00008801/22/001, 2022-10-31 11:06:00, 2023-04-25-13.35.22.336450, NIE, 1-2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpltywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty
akt)

Powrdét ]
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR 0S10/00096509/8, STAN Z DNIA 2023-08-27 22:42
prowadzonej przez SAD REJONOWY W OSTROLECE, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - 0S10

SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

\Dziat I-0 Dziat I-Sp DziatII  DziatIII  DziatIV
DZIAL II - WEASNOSE

Uprawnieni
Nr
Lp. 1. --- podstawy
) wpisu
Lista wskazan udzialéw w prawie (numer 2,3
udzialu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj Lp.1. 1 1/1 -
wspdlnosci) ,
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, JOANNA MARIA KUPISZEWSKA, EDWARD,
imie ojca, imie matki, PESEL) TERESA, 66070410165
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu . e e
2 UMOWA SPRZEDAZY, 6965/2005, 2002-10-28, BARBARA SZYMANSKA PALKA, OSTROLEKA; 5-6

(tytuf aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
pofoZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./0510/00008801/22/001, 2022-10-31 11:06:00, 2023-04-25-13.35.22.336450, NIE, 1-2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty
akt)

3 ZA$WIADCZENIE SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE], N-MW/5/2022, 2022-10-03, OSTROLECKA
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W OSTROLECE; 8
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./0S10/00008801/22/001, 2022-10-31 11:06:00, 2023-04-25-13.35.22.336450, NIE, 1-2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)

Powrét ]




TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR 0S10/00096509/8, STAN Z DNIA 2023-08-27 22:43
prowadzonej przez SAD REJONOWY W OSTROLECE, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - 0S10

SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat II  Dziat III Dziat IV T
DZIAL I1I - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

4/5

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki) i
1. DZ.KW./0S10 /6162 /23 /1 -2023-08-02, 11:21:34 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI
. BRAK WPISOW

Powrot |
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR 0S10/00096509/8, STAN Z DNIA 2023-08-27 22:43
prowadzonej przez SAD REJONOWY W OSTROLECE, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - 0510

SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

Dziat I-O Dziat I-Sp DziatI11  DziatIII  DziatIV |
DZIAL IV - HIPOTEKA

BRAK WPISOW

Powroét |



Zatacznik 2.
Mapa z lokalizacjg budynku.




Zatacznik 3.
Informacja fotograficzna szacowanej nieruchomosci.
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSE
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sig, ze:
Szacowanie nieruchomosci Janusz Obrostek

07-200 Wyszkow, Kwiatowa 7

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0013716
zgodne zeniem Ministra Finansow © dnis kwigtnia 2019 r,
P SpTawie ¢ Lowego ubezpieczenia odpowiedzin vod o
przedsiehiory viadzacego dziatalnosd wzakoesic vyn o
16 St iy Liowego Dz ULz 2919 0 oz 90

na okres: 20/01/2023 - 19/01/2024

na sume gwarancyjng: 500 000 EUR

stownie: piecset tysiecy euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 1 844.00 PLN

pt SA | www, |experr.pl 2y
Zolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa | -Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy Xill Wydziat Gospodarczy KRS, KRS ar: 0000426530
ltal:22'645 4242 | fax:22 100 25 26 - NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100,000 zi, optacony w catoscl,




