Agencja Obshugi Nieruchomosci
mgr inz. Zbigniew Brytka
62-530 Posada; ul. Asnyka 44
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OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci zabudowanej polozone;j:
Klodawa ul. KoScielna 7, dzialka nr 591/2
gmina Klodawa

Dziatka nr: 591/2 o powierzchni 927 m” obreb: Klodawa, gmina: Ktodawa, powiat:
kolski; wojewddztwo: wielkopolskie.

Ksigga Wieczysta Nr KN1K/00051930/1 prowadzona przez Sad Rejonowy
w Kole, VI Wydziat Ksiagg Wieczystych.

OPRACOWAL.:
mgr inz. Zbigniew Brytka

Posada; dnia 2 czerwca 2024 r.



WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

62-650 Kiodawa, ul. Koscielna 7, dziatka Nr 591/2 obreb: Ktodawa

Adres: gmina Klodawa.

. . . Ksigga Wieczysta Nr KN1K/00051930/1 prowadzona przez Sad
Ksiga Wieczysta: Rejonowy w Kole, V Wydzial Ksigg Wieczystych.
‘Oznaczenie ‘Dziatka nr: 591/2 obreb: Klodawa, jednostka ewidencyjna: Miasto |

w ewidencji gruntow:

Klodawa; powierzchnia: 0,0927 ha

SKROCONY OPIS NIERUCHOMOSCI

Forma wiadania:

Prawo wlasnosci do dziatki gruntu: Nr 591/2 obreb: Klodawa

‘o powierzchni 0,0927 ha

Opis nieruchomosci:

Dzialka gruntu o powierzchni 0,0927 ha

Dziatka nr 591/2 obrgb: Klodawa, jednostka ewidencyjna- Miasto
Klodawa. Dzialka zabudowana budynkiem mieszkalnym (cze$¢ parteru
frontowego ustugowa), oficyna mieszkalna, budynkami gospodarczymi,
podworze czesciowo utwardzone, ogrodzone.

Lokalizacja:

Wyceniana nieruchomos¢ znajduje sie¢ w miescie Ktodawa przy

ul. Koscielnej 7. Polozona wéréd nieruchomosci o podobnym
przeznaczeniu. Dojazd do nieruchomosci droga utwardzona z kostki
brukowej.

Dostep do nieruchomosci:

Na dzieni wizji lokalnej dojazd do nieruchomosci droga z kostki brukowej

DANE DOTYCZACE OSZACOWANIA WARTOSCI

Cel oszacowania:

‘Dla potrzeb toczacego sig postepowania upadlosciowego

Wartos¢ rynkowa

wartos¢ rynkowa:
KN1K/00051930/1 dziatka Nr 591/2; obrgb Klodawa, ul. Koscielna 7

517 800 zi
slownie: pigéset siedemnadcie tysi¢ey osiemset zi
stad 1/27 cze¢sci udziatu (Ewy Wisniewskiej) w przedmiotowej
nieruchomosei wynosi:

Daty oszacowania:

19 178 7}
stownie: dziewigtnascie tysigey sto siedemdziesiat osiem  zi
Operat szacunkowy wykonano:
s wdniu 02 czerweca 2024 r.,
e wedhug stanu na dzien 23 maja 2024 r.,
e na poziomie cen z dnia 02 czerwca 2024 r.,
e na podstawie wizji lokalnej z dnia 23 maii:,ngif;\
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1. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana budynkiem

mieszkalnym z czgscig uslugows, budynkiem oficyny mieszkalnej, budynkiem gospodarczym

oaraze
Z ga

a Gl

Klodawa, ul. Koscielna 7, obr¢b Klodawa (dziatka o nr geod. 591/2).

m, trzema budynkami magazynowymi, dwoma budynkami garazowymi polozonymi:

Dla nieruchomosci gruntowej urzadzona jest Ksigga Wieczysta KN1K/00051930/1
prowadzona przez Sad Rejonowy w Kole, V Wydziat Ksigg Wieczystych.

Dane ewidencyjne:

2. ZAKRES WYCENY

Zakres operatu szacunkowego obejmuje:

e T\ Ozn. vz Powierzchnia
Ark. | Numer | Blizsze okreslenie Y " —_— — .. ;
g | o polozenia Opisy uzytkéw 1'ko‘n.t.' uzytkéw | dziatki w | Nrksiegi wieczystej
Klasyf. w ha ha
. . |
3 59172 ter. mieszkaniowe B 0,0927 0,0927 KNIK/00051930/1
SEE—— |
Razem: | 0.0927 | 0.0927 |

e prawo wiasnosci geodezyjnie wyodrebnionej dziatki gruntu nr: 591/2 o powierzchni

0,0927 ha, obrgb Klodawa, gmina Klodawa wraz zprawem wlasnoéci czesci

skladowych nieruchomosci w postaci:

» budynku mieszkalnego z czescig ustlugowa,, budynku oficyny mieszkalnej,

budynku gospodarczego z garazem, trzech budynkéw magazynowych, dwéch

budynkéw garazowych.

» zagospodarowania terenu, w tym: ogrodzenia, przylaczy sieci infrastruktury

technicznej itp.

3. CEL WYCENY

Celem opracowania jest ustalenie wartosci nieruchomosci objetej wnioskiem.

Ustalona wartos¢ moze stuzy¢ jako podstawa ustalenia roszczen stron w toczacym sie

postepowaniu upadlosciowym.

4. PODSTAWA OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

4.1. PODSTAWA FORMALNA

Podstawe formalng stanowi postanowienie zlecenie Syndyka masy upadioéci Karoliny

Nowackiej.



4.2. PODSTAWY PRAWNE 1 UWARUNKOWANIA DOKONANYCH CZYNNOSCI

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomosciami — tekst jednolity z
pozniejszymi zmianami (Dz. U. z 2023 r., poz. 344),

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r., Nr 207, poz. 1832),

Kodeks Cywilny Ustawa z dnia 23.04.1964 r. z péZniejszymi zmianami,

Krajowe Standardy Wyceny oraz Tymczasowe Noty Interpretacyjne - uchwata Rady
Krajowej Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych Nr 26/07 z dnia 12
grudnia 2007 r.

Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszefh Rzeczoznawcoéw Majatkowych

4.3. PODSTAWY METODOLOGICZNE

— ,Inwestowanie w nieruchomosci” — praca zbiorowa pod redakcja Ewy Kucharskiej —

Stasiak, Instytut Nieruchomosci VALOR, 1999 r.,

— ,System 1 procedury szacowania nieruchomoscei” — Ryszard ‘Cymerman, Andrzej Hopfer,

wydawnictwo Zachodnie Centrum Organizacji, Zielona Géra 2003 1.,

»Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego — omdwienie
standardu wraz z przykladami zadan” — Mieczyslaw Prystupa, PFSRM, Warszawa
2001 r,,

— ,lle jest warta nieruchomo$¢” — Elzbieta Maczynska, Mieczystaw Prystupa, Kazimierz

Rygiel, POLTEXT, Warszawa 2004 r.,

»Wycena wartosei rynkowej nieruchomosci” - praca zbiorowa pod redakcjg Sabiny Zrébek,
Wydawnictwo Uniwersytetu Warminsko - Mazurskiego, Olsztyn 2001 r.,

— Podejicie pordwnaweze w szacowaniu nieruchomosci" - S. Zrébek, M. Buj,

EDUCATERRA Sp. z 0.0., Olsztyn 2000 r.

— ,,Nieruchomosci. Definicje, funkcje i zasady wyceny” - Mieczystaw Prystupa, Kazimicrz

Rygiel, Dom Wydawniczy ELIPSA, Warszawa 2003 r.,

— ,,Wycena nieruchomodci. Zasady i procedury” — Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer,

PFSRM, Warszawa 2005 r.

— Leksykon Rzeczoznawcy Majgtkowego- praca zbiorowa pod redakcja Ewy Kucharskiej-

Stasiak, Polska Federacja Stowarzyszefh Rzeczoznawc6éw Majatkowych

4.4. ZRODEA DANYCH MERYTORYCZNYCH

Wizja lokalna przeprowadzona na nieruchomosci w dniu 23 maja 2024 roku,

Badanie Ksiggi wieczystej Nr KN1K/00051930/1 dnia 2 czerwca 2024 roku w Centralnej
Bazie Danych Ksigg Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci,

—Informacje o zawartych transakcjach uzyskane w Powiatowym Os$rodku Dokumentacii

Geodezyjne] 1 Kartograficznej w Kole.

— Wilasna baza cen transakcyjnych nieruchomosci poréwnywalnych.
— Informacje z Internetu i prasy specjalistycznej.



5. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA CZYNNOSCI
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

— Data sporzadzenia wyceny 02.06.2024 r.
~— Data, na kt6ra okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny 02.06.2024 1.
— Data, na ktérg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny 23.05.2024 r.
— Data dokonania ogledzin nieruchomosci 23.05.2024 r.

6. OPIS 1 OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

6.1. LOKALIZACJA, SASIEDZTWO - NIERUCHOMOSCI
Ktodawa-Fol

Ktodawa

Widok na droge dojazdowq



- JI
Widok przedmiotowej nieruchomosci

Szacowana nieruchomos¢ zlokalizowana jest w Klodawie przy ul. Koscielnej 7.
W bezposredniin sgsiedztwie nieruchoiniosci Znajdujy sie tereiy o podobiiyin przeziiaczeiio
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Nieruchomosé
(dziatka nr: 591/2) zabudowana budynkiem mieszkalnym z czeicig uslugows, budynkiem
oficyny mieszkalnej, budynkiem gospodarczym z garazem, trzema budynkami magazynowymi,
dwoma budynkami garazowymi. Utwardzone dojscie do budynkow.

W dniu wizji dojazd do mieruchomosci droga z kostki brukowej, od frontu urzgdzono wejscia do
budynku mieszkalnego z czescig ustugows

Rejon lokalizacji uzbrojony jest w nastepujace sieci infrastruktury techniczne;:

— elektryczna,

— wodociggowa,

— kanalizacyjna.

— telekomunikacyjng

6.2. OPIS DZIALKI
Dziatka zabudowana nr: 591/2 o powierzchni 0,0927 ha posiada ksztalt zwarty, regularny. Na

wyceniane] dzialce zlokalizowany jest budynek mieszkalny -z ezedcig uslugowa, budynek
oficyny mieszkalnej, budynek gospodarczy z garazem, trzy budynki magazynowe, dwa budynki
garazowe, wraz z przylgczami infrastruktury technicznej, utwardzone dojécie do budynkéw.
Nieruchomos¢ czesciowo ogrodzona i czesciowo zagospodarowana.

Dostepne uzbrojenie terenu:
e energetyczne,
e wodociggowe,

kanalizacyjne.

telekomunikacyjna.

-~



Widok przedmiotowej dziatki

-

R
Widok przedmiotowej dziatki




Widok przedmiotowej dziatki



6.3. OPIS BUDYNKU MIESZKALNEGO
Budynek mieszkalny z czgscig uslugowa w zabudowie zwartej, wykonany przy

wykorzystaniu powszechnie stosowanych technologii oraz materiatow budowlanych.
Opis budynku wykonalem w oparciu o ogledziny, dane techniczne zgodnie 7
operatem szacunkom J. Korbolewskiego oraz oSwiadczenia w trakcie wizji,

Budynek mieszkalny :

Dane konstrukcyjne:

- fundamenty kamien polny na zaprawie, cegla pelna

- Sciany zewngtrzne technologia tradycyjna murowane

- $ciany wewnetrzne Jow.

- stropy drewniany belkowy

- dach konstrukeja drewniana, pokryty papa na deskowaniu,

- podlogi deski na legarach, terakota, panele podtogowe

- stolarka okienna PCV

- stolarka drzwiowa plycinowe,

- tynki cementowo-wapienne, czgsciowo plytki Scienne
glazurowane,

- elewacja tynk mineralny na styropianie

Budynek wyposazony jest m.in. w nastepujace instalacje:

e e¢lektryczna,

e wodociggows,

e kanalizacyjna

e centralnego.ogrzewania

Dane techniczne:

¢ powierzchnia zabudowy: 145,00 m?,
e powierzchnia uzytkowa budynku; 227,50, m>

Stan techmiczny:

Budynek wzniesiony przy wykorzystaniu powszechnie stosowanych technologii oraz
materiatow budowlanych sposobem gospodarczym, metodg tradycyjna. Funkcjonalno$é i
rozklad pomieszczen przecietny (poprawny/amfilada). Stan techniczny budynku przecietny.

Standard wykonczenia pomieszczen - niski.

10



6.4. OPIS BUDYNKU OFICYNY MIESZKALNEJ

Budynek pigtrowy, tiie podpiwniczory wWykondny w technologii tradyeyiné;.

Opis budynku wykonalem

w oparciu o ogledziny, dane techniczne zgodnie 2

operatem szacunkom J. Korbolewskiego oraz oSwiadczenia w trakcie wizji.

Dane konstrukcyjne:

fundamenty

Sciany zewnetrzne
Sciany wewnetrzne
stropy

dach

podiogi

stolarka okienna
stolarka drzwiowa

tynki

elewacja

kamien polny na zaprawie, cegla petha

technologia tradycyjna murowane

Jw.

drewniany belkowy

konstrukcja drewniana, pokryty papa na deskowaniu,
deski na legarach, wyktadzina PCV, panele podiogowe
PCV

plycinowe,

cementowo-wapienne, czgsciowo plytki Scienne
glazurowane,

czgsciowo tynk mineralny na styropianie, czesciowo tynk
cementowo-wapienny

Budvnek wyposazony jest m.in. w nastepujqce instalacje:

e elektryczna,
s wodociggows,
e kanalizacyjna

e centralnego ogrzewania

Dane techniczne:

e powierzchnia zabudowy: 76,00 m’,

6.5. OPIS BUDYNKOW GOSPODARCZYCH

Opisy budynkow wykonalem w oparciu o ogledziny, dane techniczne zgodnie z

operatem szacunkom J. Korbolewskiego oraz oswiadczenia w trakcie wizji.

Budynek gospodarezy z garazem:

Budynek parterowy, nie podpiwniczony wykonany w technologii iradycyjnej.

Dane konstrukcyjne:

fundamenty

$ciany zewnetrzne
Sciany wewnetrzne
strop

dach

posadzki

kamien polny na zaprawie, cegla petna
technologia tradycyjna murowane

]-w.

zelbetowy wylewany

stropodach kryty papa,

betonowe

11



stolarka okienna
stolarka drzwiowa
elewagja

drewniane starego typu
drewniane
tynk cementowo wapienny

Budynek wyposazony w nastepujqgce instalacje:

- elektryczng,

Dane techniczne:

powierzchnia zabudowy:

Budynek magazynowy Nr 1:

45,00 m?

Budynek parterowy, nie podpiwniczony wykonany w technologii tradycyjnej.

Dane konstrukcyjne:

fundamenty
sciany zewngtrzne
dach

posadzki

stolarka

elewacja

betonowe

technologia tradycyjna murowane
stropodach kryty papa

betonowe

drzwi drewniane

tynk cementowo-wapienny

Budynek wyposazony w nastepujcce instalacie:

- elektryczng,

Dane techniczne.

. .
powierzchnia zabudowy:

Budynek magazynowy Nr 2:

Budynek parterowy, nie podpiwniczony wykonany w technologii tradycyjnej. .

Dane konstrukcyjne:

fundamenty
Sciany zewnetrzne
strop

dach

posadzki

stolarka

tynki

elewacja

26,00 m?

betonowe

technologia tradycyjna murowane
zelbetowy wylewany

konstrukcja drewniana kryty papa
betonowe

drzwi drewniane

czesciowo cementowo-wapienne
tynk cementowo-wapienny

12



Budvynek wyposazony w nastepujgce instalacje:

- elektrycznag,

Dane techniczne:

powierzchnia zabudowy: 65,00 m’

Budynek magazynowy Nr 3:

Budynek parterowy, nie podpiwniczony wykonany w technologii tradycyjnej.

Dane konstrukcyjne:

- fundamenty betonowe

- Sclany zewnetrzne technologia tradycyjna murowane
- dach konstrukcja stalowa kryty papa

- posadzki betonowe

- stolarka drzwi stalowe

- tynki CZgsclowo cementowo-wapienne
- elewacja tynk cementowo-wapienny

Budynek wyposazony w nastepujace instalacje:

- elekiryczna,

Dane techniczne:

powierzchnia zabudowy: 10,00 m?

Budynek garazowy Nr 1:
Budynek parterowy, nie podpiwniczony wykonany w technologii tradycyjnej.
Dane konstrukcyjne:
- fundamenty betonowe
- Sciany zewngtrzne technologia tradycyjna murowane
- dach stropodach kryty papa
- posadzki betonowe
- stolarka wrota stalowe
- tynki czgsciowo cementowo-wapienne
- elewacja tynk cementowo-wapienny

Budvnek wyposazony w nastepujqce instalacje:

- elektryczns,

Dane techniczne:

powierzchnia zabudowy: 54,00 m®

13



Budynek garazowy Nr 2:

Budynek parterowy, nie podpiwniczony wykonany w technologii tradycyjnej..

Dane konstrukcyjne:

- fundamenty betonowe

- Sciany zewnetrzne technologia tradycyjna murowane

- dach konstrukcja stalowa kryty papa

- posadzki betonowe

- stolarka wrota stalowe

- tynki cze$clowo cementowo-wapienne

- elewacja czgsciowo tynk cementowo-wapienny

Budynek wyposazony w nastepujace instalacje:

- elektryczna,

Dane techniczne:

powierzchnia zabudowy: 45,00 m?

6.5. STAN PRAWNY NIERUCIIOMOSCI GRUNTOWEJ

Dla nieruchomosci gruntowej urzgdzona jest Ksigga Wieczysta Nr KN1K/00051930/1/9
prowadzona przez Sad Rejonowy w Kole, V Wydziat Ksigg Wieczystych.

W poszczeg6lnych dziatach w/w Ksiegi Wieczyste]j zapisano:

DZIAX. 1-0 (oznaczenie nieruchomosci)

Wojewddztwo : wielkopolskie, powiat : kolski, gmina: Klodawa; miejscowosé: Klodawa,
dziatka nr: 591/2, sposdb korzystania: B- tereny mieszkaniowe;

obszar: 0,0927 ha.

DZIAX. 1 -SP(spis praw zwigzanych 7 wlasnoscig)
Brak wpisow

DZIAL 11 (wlasnosc)
Wiasciciel: wielkos¢ udziatu:
1/9 Cecylia Chmielewska c. Jakuba i Stefanii
1/9 Henryk Wisniewski s. Jakuba i Stefanii
1/9 Stanistaw Olejniczak s. Ignacego i Stanistawy
1/9 Jadwiga Kazimiera Kalfa Judzinska c. Jakuba i Stefanii
1/36 Kinga Wioletta Wisniewska c. Czestawa i Barbary
1/36 Malgorzata Bozena Wisniewska ------
1/36 Anna Wisniewska c. Czeslawa i Matgorzaty
1/36 Anita Wisniewska c. Czestawa i Malgorzaty
1/9 Aleksandra Kutakowska c. Jozefa i Barbary

14



1/9 wspdlnosé ustawowa majatkowa maltzenska:
Krzysztof Stanistaw Rybacki s. Stanistawa 1 Bozeny
Oliwia Marta Rybacka c. Janusza i Ewy

1/27 Ewa Wisniewska c. Jozefa i Janiny

1/27 Dawid Jakub Wisniewski s. Janusza i Ewy

1/27 Oliwia Marta Rybacka c. Janusza i Ewy

1/9 Barbara Marianna Wisniewska c. Franciszka i Zofii

DZIAY. 111 (prawa, roszczenia i ograniczenia)

Rodzaj wpisu: OGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU NIERUCHOMOSCIA

Tresé wpisu: POSTANOWIENIEM Z DNIA 21.01.2022 R. (SYGN. AKT XI GU 1344/21) SAD
REJONOWY POZNAN-STARE MIASTO W POZNANIU XI WYDZIAL GOSPODARCZY
DO SPRAW UPADLOSCIOWYCH I RESTRUKTURYZACYINYCH OGLOSIL UPADLOSC
DAWIDA WISNIEWSKIEGO, OSOBY FIZYCZNEJ NIEPROWADZACEJ DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ, ZAMIESZKALEJ W KLODAWIE PRZY ULICY KOSCIELNEJ 7, 62-650
KEODAWA, NUMER PESEL: 79061308574

Pizedmiot wykonywania: UDZIAL. W PRAWIE WEASNOSCI NR 16 WYNOSZACY 1/27
CZESCI NALEZACY DO DAWIDA WISNIEWSKIEGO

DZIAL 1V (hipoteki)

Rodzaj hipoteki: HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKEA, 191,29 STO DZIEWIECDZIESIAT
JEDEN 25/100 ZL.

Wierzyciel hipoteczny: SKARB PANSTWA - ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH

6.6. PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 154 ust. 2 oraz 3 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o Gospodarce

Nieruchomosciami (Dz. U. Nr 261 z 2004 r., poz. 2603 tekst jednolity z pézn. zm.):

1. W przypadku braku planu miejscowego, przeznaczenie nieruchomosci ustala sig na podstawie

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o

warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. W przypadku braku studium lub decyzji, o ktérych mowa w ust. 2, uwzglednia sie faktyczny

5posob uZytkowania nieruchomosci.

Zgodnie z uchwalg XLVII/290/2013 z dnia 2013-10-25 w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa, dziatka nr: 591/2
w czgsci poinocnej i centralnej oznaczona jest jako tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami

nieucigzliwymi, w poludniowej czesci oznaczona jako teren placéw.
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7. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

7.1. WSTEP
W niniejszym opracowaniu warto$¢ nieruchomosci zostata okreslona zgodnie z art. 150

ust. 1 1ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami o tresei:
W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje sie:

e okreslenia wartoéci rynkowe;j,

e  okreslenia wartosci odtworzeniowe;j,

e  ustalenia wartosci katastralnej,

e  okreslenia innych rodzajéw warto$ci przewidzianych w odrebnych przepisach
Warto$¢ rynkowa okresla sie dla nieruchomosci, ktére sa lub moga byé przedmiotem obrotu.
Definicj¢ wartosci nieruchomosci przyjeto wedtug art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchomosciami, w tresci: Wartoé¢ rynkowg nieruchomosci stanowi
szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy
zawieranej na warunkach rynkowych pomigdzy kupujacym a sprzedajacym, ktorzy majg
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialaja z rozeznaniem i post¢puja rozwaznie oraz nie
znajduja si¢ w sytuacji przymusowej. Warto$¢ rynkowa nieruchomosci podlega oszacowaniu w
procesie wyceny.
Wartos¢ rynkowa dla aktualnego sposobu uzytkowania okreslana jest zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.
Okreslona warto$¢ nieruchomosci musi odzwierciedlaé stan rynku w dniu wyceny i odpowiadaé
cenie, jakg mozna by uzyska¢ przy zawarciu umowy sprzedazy. Nalezy przyjac przy tym, ze w
okresie ekspozycji nieruchomosci na rynku oraz w okresie negocjowania umowy ceny nie ulegly
Zmianie

Majac na uwadze powyzsze oraz podstawy prawne i metodologiczne zawarte w Ustawie

z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz w Rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomodci 1 sporzadzania operaty
szacunkowego, oszacowano wartos¢ rynkowsg nieruchomos$ci gruntowej podejéciem

poréwnawczym, metoda korygowania ceny Sredniej.

7.2. PODEJSCIE POROWNAWCZE

Podejscie poréwnawcze stosuje si¢ do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
wowczas, gdy nieruchomosci podobne do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny byly w
obrocie na okreslonym rynku w okresie ostatnich dwéch lat poprzedzajacych wycene, a takze

gdy ich ceny 1 cechy wplywajace na te ceny oraz warunki dokonania transakcji s znane.
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W procesie poréwnania nalezy uwzgledni¢ szereg czynnikéw wplywajacych na wartos¢, a w

szczegbnosei:

— zmiany poziomu cen na skutek uptywu czasu,

— cechy rynkowe wycenianej nieruchomosci takie jak: funkcja w planie, lokalizacja, stopien
uzbrojenia, parametry fizyczne,

— ekonomiczne — po przez wlasciwy dobodr nieruchomosei podobnych.

W podejsciu porOwnawczym stosuje si¢ metody:

— metode por6wnywania parami,

— metode korygowania ceny sredniej,

— metod¢ analizy statystycznej rynku (wylacznie do okreslenia wartosci nieruchomosci

reprezentatywnych, o ktéorych mowa w art. 161 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

Biorgc pod uwage fakt, iz na rynku lokalnym nieruchomosci odnotowano sprzedaz
nieruchomosci tego segmentu, oszacowania dokonano podejsciem pordwnawczym poprzez

skorygowanie wartosci rynkowej.

Metoda korygowania ceny S$redniej polega na okreSlaniu wartoSci rynkowej wycenianej
nieruchomosci na podstawie zbioru co najmmiej kilkunastu nieruchomosci reprezentatywnych
przyjetych do poréwnan, ktore to nieruchomosci byly przedmiotem transakcji sprzedazy. Jako
nieruchomosci reprezentatywne rozumie si¢ w niniejszym standardzie nieruchomoéci, kidre byly
przedmiotem obrotu rynkowego, charakteryzujace sie w szczegdlnosci podobiehnstwem co do
rodzaju i przeznaczenia w planie miejscowym. Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
nalezy dochodzi¢ w drodze korekty s$redniej ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru,
wspolczynnikami przypisanymi odpowiednim cechom rynkowym nieruchomosci.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci okres$lono w oparciu o formule:

W=C§rx§n:uixP
=1

— gdzie:

C¢ — $rednia cena

w  — wielko$¢ i-tego wspodlczynnika odzwierciedlajgca wpltyw danej cechy
na wartos$¢ nieruchomosci

n — liczba wspdlezynnikéw odpowiadajaca okreslonej wezesniej liczbie

7 cech rynkowych

P - powierzchnia wycenianej nieruchomosci



8.ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI
8.1. USTALENIA OGOLNE

Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest w Kiodawie przy ul. Koscielnej 7.

Klodawa polozona jest na terenach powiatu kolskiego. Gmina Kiodawa ma obszar 128,97
km?, zamieszkuje 13 172 mieszkaficéw, co stanowi 14,8% ludnosci powiatu kolskiego i 0,4%
ludnosci wojewddztwa wielkopolskiego.

Wyceniana nieruchomos$¢ znajduje sig na terenach budowlanych potozonych niedaleko
centrum miasta oraz drogi krajowej (DK 92).

Gmina Klodawa lezy na Wysoczyznie Klodawskiej, ktéra charakteryzuje sie plaskim,
réwninnym krajobrazem, urozmaiconym jedynie przez weigte doliny ciekéw wodnych i pagdrki
kemowe we wsiach Debina i Leszcze. Glowny wplyw na rzezbg gminy mialo zlodowacenie
rzeki Warty oraz péZniejsze procesy, denudacyjne. W holocenie wazna role w przeksztatcaniu
rzezby zaczgla odgrywaé dzialalnos¢ cztowieka w zakresie osadnictwa, rolnictwa i gérnictwa.

W obrebie gminy istniejg zloZa piaskéw, zwiréw, pospotki, wegla brunatnege oraz soli
kamiennej i potasowej. S61 wydobywana jest metoda glebinowa w kopalni soli Klodawa
Zabudowa na terenie gminy jest w znacznej czg$ci rozproszona. Zabudowa przestrzenna
rozciaga si¢ wzdluz gléwnych i lokalnych drég.

Gmina Klodawa ma obszar 128,97 km?, w tym:

¢ uzytkirolne: 90%
o uzytki lesne: 4%

Gmina stanowi 12,76 % powierzchni pewiatu kolskiego.

Wyceniana nieruchomosé posiada nastepujace walory wplywajace na jej wartosé:
a) polozenie na terenach pod zabudowe.
¢) uzbrojenie w media,

d) dogodny dojazd dzigki utwardzonej drodze
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Dabie nad Nerem |
7 ¥

Potozenie gminy Klodawa na mapie powiatu kolskiego

8.2. CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH
82.1 STOPIEN ROZWOJU

Na rynku nieruchomosci zabudowanych budynkami jednorodzinnymi w rejonie gminy
Klodawa przewazajg transakcje z nieruchomosciami potozonymi w m. Ktodawa oraz z terenow
sasiednich granic gminy; gminy Babiak, Przedecz.

Gléwnym kryterium wyboru byla forma wiadania nieruchomoscig oraz stan techniczny

nieruchomosciami objgtymi prawem wilasnosci, zabudowanymi budynkami mieszkalnymi
‘wykonanyimi w technologii tradycyjnej.

Kalkulacje wartosci rynkowej przedmiotu wyceny oparto na zbiorze danych
transakcyjnych , z ktérego odrzucono transakcje skrajnie zawyzone i zanizone oraz transakcje,
w ktorych wystapily jej szczegélne warunki zawarcia powodujace ustalenie zaplaty w sposob
razaco odbiegajacy od przecigtnych cen uzyskiwanych na rynku nieruchomosciami oraz
ktérych cenc uzyskano w drodze przetargéw, a ktorych cena odbiega o wiecej niz 20 % od

przecietnych cen uzyskiwanych na rynku za nieruchomosci podobne.
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8.2.2. TREND CZASOWY
Trend czasowy, czyli ustanie wplywu temporalnego na ceny nieruchomosci gruntowych

ustalono na podstawie dostepnych informacji, analizy rynku nieruchomosci pochodzacych od
podmiotéw —uczestnikéw rynku nieruchomosci oraz osrodkéw zajmujacych sig rynkiem
nieruchomosci.

W latach 2023-2024 w segmencie nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi (na badanym rynku) zaobserwowano niewielki wzrost
a nastepnie stabilizacj¢ cen transakcyjnych, co potwierdza wywiad przeprowadzony w biurach
obrotu nieruchomosciami. Powodem tego s3 zawirowania w gospodarce Swiatowej
iutrzymujgca si¢ znaczna dysproporcja w ofertach kredytowych réznych bankéw mimo
spadajgcych marz kredytéw. Biorac pod uwage okres badania cen transakcyjnych w niniejszej

wycenie zrezygnowano z korekty cen transakcyjnych.

8.23 WYBOR CECH RYNKOWYCH
Zdefiniowany powyzej rynek nieruchomosci stanowi przestanke do przeprowadzenia

Jego analizy pod katem wyboru cech nieruchomosci (atrybutéw), ktére w sposéb zasadniczy
wplywajg na ich ceny, a w nastgpstwie na warto$é rynkowa.

Cechy rynkowe nieruchomosci s to w szczegolnosci ich wiasciwosci lokalizacyjne,
fizyczne, techniczne i uzytkowe, co do ktérych z osobna mozna okresli¢ ich wplyw na wartogé
rynkowg nieruchomosci. Majg one z reguly lokalny charakter i w réznym stopniu moga
wplywaé na wartos¢ nieruchomosci, co wyraza si¢ za pomocg przypisywania im wag
okreslonych na podstawie analizy rynku lokalnego.

Wagi cech rynkowych ustala si¢ w zaleznosci od stanu rynku: na podstawie analizy bazy
danych o cenach i cechach nieruchomosci bedacych wezesniej przedmiotem obrotu rynkowego
w okresie badania cen, przez analogi¢ do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkéw
lokalnych, na podstawie badan — obserwacji preferencji potencjalnych nabywcow
nieruchomosci lub w inny wiarygodny spos6b.

Cechy rynkowe i wagi dla przedmiotowego rynku okreslono na podstawie obserwacji
zachowan nabywcéw, potwierdzonych informacjami uzyskanymi w lokalnych biurach obrotu
nieruchomosciami.

Na atrakcyjnos¢ nieruchomosci gruntowych zabudowanych majg wplyw nastepujace walory:

a) potozenie na terenach wsrod zabudowy mieszkaniowe;
¢) uzbrojenie w media,
d) dogodny dojazd.
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9, OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

9.1.

OKRESLENIE

WARTOSCI

RYNKOWEJ

1M

NIERUCHOMOSCI

GRUNTOWEJ ZABUDOWANEJ METODA KORYGOWANIA CENY
SREDNIEJ
Zalozenia przyjete do analizy:

ustugowa,

analizg objeto transakcje nieruchomosciami poréwnywalnymi,

analiz¢ przeprowadzono w oparciu o zebrane transakcje i rozpoznanie rynku,
analiza objeto segment rynku nieruchomo$ci gruntowych zabudowanych z obszaru

jednostka odniesienia jest 1 m* powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego z czescig
3 J

okreslonego w punkcie 8.2.1. analizy. Transakcje przyjete do analizy zaprezentowano w
ponizszej tabeli.

Tabela 1.

polozonych na analizowanym rynku

Charakterystyka transakeji kupna-sprzedazy zabudowanych dzialek

Lp. tralr?sa::kacjl G } Obreb Il))z(l?:;l‘(i sUzI\)/g::wa tran;in:\gm | Cena I m’
1 IV-2024 | Kidawa | Klhodawa | O, i§7_ 112,00 | 349000 | '3—116“”
2 [ x1:2023 | Kiodawa | Kiodawa i 0,0367 | 220,00 | 400000 1818
3| M-2024 | Kiodawa | Kiodawa | 0,0502 | 150,00 300000 | 2000
4 | X0-2023 Khodawa ' Kiodawa | 0,0760 | 102,00 | 239000 2343
5 X-2023 | Praedecz |  Praedecz | (_)"0703 | 106,00 350 000 3302
6 | VI-2023 | Kidawa Kiodawa | 0,0658 | 168,00 535000 3185
7 VI-2023| Kiodawa |  Khodawa | 0,1211 | 12000 = 380000 | 3167
8 V-2023 Kibdawa | Kiodawa 00619 | 17500 | 350000 | 2000
9 i IV-2023 |  Babiak _'_!*_ Babiak '_i 0,0976 | 180,00 ﬂ_:t:;(;)"o_ | 2404
(10| IX-2023 | Kidawa | Kiodawa | 0,0493 1_47_()5 ] 350000 | 2381
11 XI2023|  Babik | Podkijse | 0,1000 | 112,00 | 340000 ;mé_ozsm
Cmin = 1818 | ] ]
—— ' Cér=| 2622 | |
Cmax= 3302 | | |
| CmiwCé&r=| 0693 | Crrax/Cér | 1,259 I

Analiza lokalnego rynku nieruchomos$ci pomimo ustalonych kryteriow zawezajacych ceny

transakcyjne wykazala zréznicowanie, co jest nastgpstwem indywidualnych cech kazdej

nieruchomosci. Zaleza one od polozenia, otoczenia, standardu wykoficzenia pomieszczeh w

budynku, powierzchni uzytkowej, powierzchni dzialki itp.



Whplyw takich cech jak przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i
stan prawny zostal uwzgledniony juz na etapie doboru obiektow poréwnawczych totez te cechy
zostaly pominiete w dalsze)j analizie

Do okreslenia ceny minimalnej i maksymalnej postuzono si¢ danymi z Powiatowego Osrodka

Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Kole

W okresie badania cen zanotowano na rynku:

Cena minimalna ~ 1 818 z¥/m” powicrzchni uzytkowcj.
Cena maksymalna — 3 302 zb/m? powierzchni uzytkowe;j.
Cena $rednia probki — 2622 z¥/m” powierzchni uzytkowe;j.

Opis nieruchomosci o skrajnych cechach :
¢ Transakcja o najnizszych cechach ( pozycja 2 w tabeli nr 1)

Nieruchomos¢ potozna w gminie Klodawa, obreb: Klodawa, przeznaczona w planie
zagospodarowania przestrzennego gminy pod budownictwo jednorodzinne. Dziatka o
powierzchni 0,0367 ha. Stopien uzbrojenia w urzadzenia infrastruktury technicznej - pelny
Na dzialce znajduje si¢ budynek mieszkalny z czgécig ustugows (budynek murowany). Teren
jest czgsciowo ogrodzony i zagospodarowany; zastosowane technologie i materiaty-
przecigtine. Powierzchnia uzytkowa 220,00 m”. Polozenie dobre, dojazd droga asfaltowa.

Stan prawny — wlasno$é. Data transakcji — XI-2023 r. Cena 1 m” p.uz..- 1 818 z

* Transakcja o najwyzszych cechach ( pozycja 5w tabelinr 1)
Nieruchomos¢ potozna w gminie Przedecz, obrgb Przedecz, przeznaczona pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. Dziatka o powierzchni 0,0703 ha. Stopien
uzbrojenia w urzadzenia infrastruktury technicznej - pelen. Na dzialce znajduje si¢ dom
mieszkalny - budynek wolnostojacy murowany, jednorodzinny, niepodpiwniczony.
Nieruchomos$¢ polozona przy drodze asfaltowej, dojazd dobry. Powierzchnia uzytkowa
106,00 m*. Stan prawny — wlasnosé.

Data transakcji — X-2023. Cena 1 m” p.uz..- 3 302 zt.

Nieruchomos¢ wyceniam w podejsciu poréwnawczym metoda korygowania ceny Srednie;j,
uwzgledniajac wnioski wyciggane z transakcji ze zbioru reprezentatywnego. Metoda ta wymaga

posiadania danych o przeprowadzonych na okreslonym terenie transakcjach.



Wycena nastepuje wedlug nastepujacego wzoru:
W = Cgr X Ui
gdzie:
W - warto$¢ 1 m? powierzchni uzytkowej nieruchomosci wycenianej
Cy - srednia rynkowa cena transakeyjna 1 m” powierzchni uzytkowej nieruchomosci
zabudowanej wyprowadzona ze zbioru reprezentatywnego
Ui - wspélczynnik odzwierciedlajacy oceng nieruchomosei w aspekcie cech rynkowych

Wspétezynnik korygujacy U;, odzwierciedlajacy ocene nieruchomosci w aspekcie cech
rynkowych innych nieruchomosci, wymaga uprzedniego ustalenia warto$ci sumy

wspbtczynnikéw korygujacych Ug i Uy, Stuzy temu nastepujacy wzor:

Ua = Cuin (1 818) / C (2 622) = 0,693

Ug = Crnax (3 302) / Cer (2 622) = 1,259

gdzie:
.. 2 . .. ;o . .
Chin - cena minimalna 1 m” pow. uzytkowej nieruchomosci w transakcjach ze zbioru

Cumax - cena maksymalna 1 m® pow. uzytkowej nieruchomosci w transakcjach ze zbioru
Uq - granica dolna sumy wspoélezynnikéw korygujacych
Uy - granica gorna sumy wspolezynnikéw korygujacych

Uwzgledniajac uzyskane wartosci Ug i Uy wylicza sie nastepnie uwzgledniajac wagi
poszczegolnych cech rynkowych wartosci poszezegolnych czynnikéw Ui, tj. Uy, Ua, Us, Ug,Us.
Us i U7. Suma wartosci tych siedmiu wspotezynnikéw korygujacych daje nam wspétezynnik
korygujacy U; uzywany nastepnie do wyliczenia wartosci rynkowej 1 m* powierzchni uzytkowej

wycenianej nieruchomosci

9.3. OKRESLENIE CECH RYNKOWYCH

Cechy rynkowe i wagi dla przedmiotowego rynku okreslono na podstawie obserwacji
zachowan nabywcéw, potwierdzonych informacjami uzyskanymi w lokalnych biurach
obrotu nieruchomosciami. Zdefiniowany powyzej rynek nieruchomosci stanowi przestanke
do przeprowadzenia jego analizy pod katem wyboru cech nieruchomosci (atrybutéw), ktore

w sposob zasadniczy wplywaja na ich ceny, a w nastepstwie na warto$é rynkowa.
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Do poréwnania dla nieruchomosci zabudowanych wybrano nastepujace cechy rynkowe

oraz przyporzadkowano im wagi :

Waga
Lp Cecha rynkowa Rozkiad zmiennej dla cechy cechy
| [%]
'b.dobre: w centrum miejscowosci, duzo
izieleni,dogodny dojazd, pobliskie ustugi/handel |
o ‘dobre:w granicach miéj scowosci, duzo zieleni, | .
1 | Polozenie dogodny dojazd, ustugi/handel nieznacznie 15%
oddalone
przecigtne: peryferic micjscowosci, dojazd
utrudniony, dodatkowe utrudnienia
P ym——
p | Stopieft zuzycia lub rozktad liniowy 25%
zaawansowania budowy
do 140 m* _
3 Powierzchnia uzytkowa od 140 do 200 m’ 5%
| powy?ej 200 m’
b.debra - zastosowane najnowsze
‘ technologie i materialy, wykonawstwo na
wysokim poziomie
o dobra - zastosowane technologie i materialy |
4 Konstrukcja i cieptochronnos¢ przecigtne, wykonanawstwo na poziomie - 20%
| dobrym
| przecig¢tna - zastosowane technologie i ‘1
| materialy o nizszych walorach, wykonawstwo I
| systemem gospodarczym .
‘ brak |
5 | Elementy dodatkowe | garaz 15%
| | garaz lub piwnica, wieksza dziatka :
[
+
6 | Uzbrojenie i instalacje I — P - 10%
? petne
l lepszy
7 | Standard gredni - 10%
niski ,
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9.5. WARTOSC RYNKOWA ZABUDOWANEJ DZIALKI NR: 591/2

| Zakres wspétczynnikow Wartosc cechy

Waga ’ Wartosci
Lp.  Cechy rynkowe “e:l%y korygujacych wycenianej ' wspotezyn.
C ———— - r . .
Cimin/Cjér Cimax/Ciér nieruchomosci I korygujacych
1. PoloZenie ! 15% 1 0,104 , 0,189 . b.dobre/dobre | 0,163
. [Stopieh zuzycialub ) 0,173 0315 | roz liniowy 0,190
Zaawansowania } |
3. Pow. uzytkowa - % 0,035 0,063 duza 0,035
4. |Konstrukcja ‘ 20% 0,139 0,252 przecietna 0,139
5. Elementy dodatk. 15% | 0,104 0,189 budynki gosp. 0,146
magazynowe
6. Uzbrojenie 10% | 0,069 0,126 pelne 0,126
! | = L i — 3 i
7. |Standard 10% | 0,069 ’ 0,126 | niski i 0,069
Razem 100% @ 0,693 | 1259 | 0,868

Jednostkowa srednia cena- Cjsr = 2 622 zt/m2

Warto$é rynkowa 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego:

W;=Csq xUi= 2622 x 0,868 =~ 2276 ztm’

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowanej (dzialka nr: 591/2 obreb

Klodawa, ul. Koscielna 7, gm. Klodawa) wynosi:

227,50 m> x 2276 zl/m> =~ 517 800 zi

Stownie: pigcset siedemnascie tysigcy osiemset zt

Ny
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10. WYNIK KONCOWY - WNIOSKI I UZASADNIENIA

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci zabudowanej: Klodawa ul. Kodcielna 7 (dziatki Nr 591/2
obreb: Klodawa) wynosi:

517 800 z}

slownie: pigéset siedemnascie tysiecy osiemset zi

stad 1/27 ezgsci udzialu (Ewy Wisniewskiej) w przedmiotowej nieruchomosci Wynosi:

517800 zt x 1/27 = 19178 zl

stownie: dziewigtnascie tysiecy sto siedemdziesiat osiem 1zl

Biorac pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci, powierzchnie uzytkowg

siliise

budynkéw, stan techniczny oraz standard, powierzchni¢ dzialki, jak réwniez lokalizacje

oszacowang wartos¢ mozna uznaé za adekwatng w stosunku do sytuacji na_lokalnym rynku

nieruchomosci.
— Okreslona warto$é nieruchomosci znajduje sie w $rednim przedziale, jaki zanotowano w
obrocie tego typu nieruchomosciami na lokalnym rynku,
— Okreslona wartos¢ jest mozliwa do uzyskania pod warunkiem:
* uplynigcia czasu niezbgdnego do wyeksponowania i do wynegocjowania warunkow
umowy, biorgc pod uwage charakter nieruchomosci i stan rynku,
* kupujacy bedzie posiadal stanowczy zamiar zawarcia umowy, nie bedzie dzialal w
sytuacji przymusowe;j,
* strony beda od siebie niczalezne, dzialajac w. sposob racjonalny nie kieruiac sie
szczegOlnymi motywami, Swiadome wspolistniejacych okolicznosei majacych wplyw na
wartosé niernchomosci,

— Okreslona warto$¢ jest wartoscig rynkowa przy zatozeniach i obwarowaniach przyjetych dla
niniejszej wyceny.

T8 601.506- osa,
. _(1740) _~

WNIENIA we
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11. KLAUZULE I ZASTRZEZENIA

~— Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane dla innych celow jak okreslone w pkt. 3,

— Operat wykonano w dwdch jednobrzmigcych opracowaniach,

— Operat sporzadzono zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami prawa oraz
Standardaini Zawodowyiti Rzéczoziaweow Mijatkowych,

— Wyceniajacy nie bierze odpowiedzialnosci za wiarygodno$¢é zatgczonych przez

leceniodawce dokumentéw,

— Wszelkie prawa zastrzezone. Zaden fragment niniejszego operatu nie moze byé powielany,
publikowany, przekazywany za pomocsg $rodkéw elektronicznych, mechanicznych lub
innych, nie moze by¢ fotografowany, nagrywany w calosci lub w czgsci bez uprzedniej
zgody autora,

— Oszacowana warto$¢ rynkowa jest wolna od wszelkich podatkéw i oplat, a w szczegblnosci
od podatku VAT.

12. ZALACZNIKI
— Protokol z badania ksiegi wieczystej Nr KN1K/00051930/1 przeprowadzony dnia 2 czerwca
2024 roku w Centralnej Bazie Danych Ksigg Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci,
— Protokoét z badania ewidencji gruntow.
= Mapa sytuacyjna
— Protokét z czynnosci rzeczoznawcey majgtkowego
— Dokumentacja fotograficzna z wizji z dnia 23 maja 2024 r. (przy opisach).
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PROTOKOL
badania ksi¢gi wieczystej Nr KN1K/00051930/1 prowadzonej
w Centralnej Bazie Danych Ksiag Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci
dnia 2 czerwca 2024 r.

W poszczegélnych dzialach w/w Ksiegi Wieczystej zapisano:

DZIAL. 1-0 (oznaczenie nieruchomosci)

Wojewodztwo : wielkopolskie, powiat : kolski, gmina: Klodawa; miejscowosé: Klodawa,
dziatka nr: 591/2, spos6b korzystania: B- tereny mieszkaniowe;

obszar: 0,0927 ha.

DZIAL. 1 -SP(spis praw zwiqzanych 7 wlasnoscig)
Brak wpisow

DZIAL I (wlasnosc)
Wihasciciel: wielkos¢ udziatu:
1/9 Cecylia Chmielewska ¢, Jakuba i Stefanii
1/9 Henryk Wisniewski s. Jakuba i Stefanii
1/9 Stanistaw Olejniczak s. Ignacego i Stanistawy
1/9 Jadwiga Kazimiera Kalfa Judzifiska c. Jakuba i Stefanii
1/36 Kinga Wioletta Wisniewska c. Czestawa i Barbary
1/36 Malgorzata Bozena Wisniewska ------
1/36 Anna Wisniewska c. Czestawa i Malgorzaty
1/36 Anita Wisniewska c. Czestawa i Malgorzaty
1/9 Aleksandra Kulakowska c. Jozefa i Barbary
1/9 wspblnos¢ ustawowa majatkowa malzenska:
Krzysztof Stanistaw Rybacki s. Stanistawa i Bozeny
Oliwia Marta Rybacka c. Janusza i Ewy
1/27 Ewa Wisniewska c. Jézefa i Janiny
1/27 Dawid Jakub Wisniewski s. Janusza i Ewy
1/27 Oliwia Marta Rybacka ¢. Janusza i Ewy
1/9 Barbara Marianna Wisniewska c¢. Franciszka i Zofii

DZIAY. 111 (prawa, roszczenia i ograniczenia

Rodzaj wpisu: OGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU NIERUCHOMOSCIA

Tres¢ wpisu: POSTANOWIENTEM Z DNIA 21.01.2022 R. (SYGN. AKT XI GU 1344/21) SAD
REJONOWY POZNAN-STARE MIASTO W POZNANIU XI WYDZIAL GOSPODARCZY
DO SPRAW UPADLOSCIOWYCH I RESTRUKTURYZACYJIJNYCH OGLOSIE. UPADEOSC
DAWIDA WISNIEWSKIEGO, OSOBY FIZYCZNEJ NIEPROWADZACEJ DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ, ZAMIESZKALEJ W KEODAWIE PRZY ULICY KOSCIELNEJ 7, 62-650
KLODAWA, NUMER PESEL: 79061308574



Przedmiot wykonywania: UDZIAEL, W PRAWIE WEASNOSCI NR 16 WYNOSZACY 1/27
CZESCINALEZACY DO DAWIDA WISNIEWSKIEGO

DZIAL 1V (hipoteki)
Rodzaj hipoteki: HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKELA, 191,29 STO DZIEWIECDZIESIAT

JEDEN 29/100 ZL.
Wierzyciel hipoteczny: SKARB PANSTWA - ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH

Osoba sporzadzajaca Protoko6t
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PROTOXKOL

badania zapisow w ewidencji gruntéw w Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej

i Kartograficznej w Kole
dnia 2 czerwca 2024 r.

Powiat. Powiat Kolski

Miejscowos¢: Klodawa

Wojewddztwo: woj. wielkopolskie

Jednostka ewidencyjna: Miasto Klodawa

Obreb ewidencyjny: 300906_4.0001, KL ODAWA

DZIALKI EWIDENCY.JNE:
Numer K Powierzchnia
Ak | dziaki Polozernie aruntéw Opis uzytku Symbol | . Numer ksiegi
mapy | ewiden ’ Kasouzytky| Ueyku | dzialk wieczyste]
-cyjnej fha] [ha]
3 | s | [Tenymeseniwe [ B[ 00%27]  00827/KN1K0O0S1S301

identyfikator dzialki: 300906_4.0001.AR_3.591/2

Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 0.0927

Osoba sporzadzajaca Protokot
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Protokél 7 cxynnosci bieglego sgdowego
(zgodnie z art.. 284 k.p.c. 4§13 -regulantinu-esynrofeisgdénw )

Data; 7345, 008 %
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Sekcja mapy: 6.174.28.20.1.3

Znak:GK.6621.3.3771.2022

Kopia mapy zasadniczcj

Wojewddztwe: woj. wiclkopolskie
Powiat: Powiat Kelski
Jednoestka ewidencyjna: Miasto Klodawa

Skala 1:500
Obreb ewidencyjny: KLODAWA
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